LEI N° 2641/2004

AUTORIZA O MUNICIPIO A APROVAR PROJETOS DE CONQOMiNIO
HORIZONTAL DE LOTES NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE
SAPUCAIA DO SUL.

Walmir dos Santos Martins, Prefeito Municipal de Sapucaia do Sul,Fago saber
que a Camara de Vereadores aprovou e eu, com fundamento no art. 82, inciso
Il da Lei Orgénica do Municipio, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° - Autoriza o Municipio a aprovar projetos de Condominio Horizontal de
Lotes no perimetro wurbano do Municipio de Sapucaia do Sul.

Paragrafo Unico - Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio
Fechado de Lotes o parcelamento de solo, sob a forma da Lei n® 4.591/64, e do
Decreto-Lei n° 271/67.

Art. 2° - As obras previstas no artigo 8° da Lei n® 4.591/64, por for¢a do artigo
3° do Decreto-Lei n® 271/67, sdo as obras de infraestrutura do empreendimento
€ a unidade autbnoma sera o lote e ndo a edificacdo sobre este.

Paragrafo Unico - A propriedade do sistema viario e dos equipamentos
comunitarios, ndo passara ao Municipio, ao contrario, permanece como
propriedade dos condéminos.

Art. 3° - Os direitos e deveres dos conddminos deverdo ser estabelecidos
através de Convengdo Condominial, que contera as norma que vigerao entre
os condbminos, bem como as limitacbes edilicias e de uso do solo
relacionadas com cada unidade, observados o Cdodigo de Obras e Plano
Diretor do Municipio.

Art. 4° - Os requisites para a configuragao do Condominio de Lotes, nos quais
nao haja prévia construcéo de prédio séo:

| - que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n° 4.591/64, com
as alteracbes constantes do Cdédigo Civil vigente, em que cada lote sera
considerado como unidade autbnoma, a ele atribuindo-se uma fragao ideal de
gleba e coisas comuns, sendo que neste todo existirdo também areas e
edificagdes de uso comum;



Il - que haja uma Convencéao detalhada de Condominio, contendo as limitagbes
edilicias e de uso individual e coletivo do solo, elaborada para resguardar a paz
juridica entre os condéminos.

Art. 5° Apds aprovacdo do empreendimento junto a Prefeitura Municipal de
Sapucaia do Sul, o empreendedor devera apresentar ao Oficio do Registro de
Imdveis, no minimo, os seguintes documentos:

| - requerimento solicitando o registro da instituicdo condominial;

Il - projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, contendo a presente Lei
Municipal e o que segue:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do
empreendimento;

b) planta dos lotes;

c) planilha de calculo das areas;
d) planilha dos custos da realizagao da infraestrutura.

Il - convengao do condominio;

IV - anotacao de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo projeto e
execucgao.

Art. 6° - Podera haver a realizacdo de incorporacdao imobiliaria para a
consecucdo do condominio de lotes e, neste caso, a documentacdo a ser
exigida pelo Registrador Imobiliario sera a constante da Lei n® 4.591/64 e suas
alteracdes, se houver.

Art. 7° - Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro do
Condominio de Lotes constituira unidade isolada, contribuindo, o proprietario,
diretamente com as importancias relativas aos impostos e taxas federais,
estaduais e municipais, na forma dos respectivos langamentos ou instrumentos
de cobranca.

Art. 8° - O projeto do Condominio de Lotes, para ser aprovado pela
Municipalidade, primeiro, devera ser submetido a viabilidade e diretrizes
estabelecidas pelo Municipio, através da SMCP e SMMA no que tange aos
aspectos urbanisticos, ambientais e demais legislagbes em vigor.



Art. 9° - Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura
Municipal, devidamente registrado no Oficio Imobiliario e constituido
legalmente o Condominio, os servicos de instalagdo, manutencdo e
conservagao de via interna, recolhimento de lixo, pintura de meio-fio, rede de
energia elétrica e iluminagéo, rede de agua e esgoto cloacal com tratamento
que deverao ser efetuados pelo préprio Condominio.

§ 1° - Todo o perimetro da Area do Condominio Horizontal de Lotes devera ser
murado, sendo que o muro devera ter altura minima de 1,80m (um metro e
oitenta centimetros), que caracterizara a separagdo da Area utilizada da malha
viaria urbana, e o acesso ao Condominio deve ser projetado para a via
principal do Municipio, com recuo adequado para as manobras de acesso dos
veiculos, com acesso minimo para dois (02) veiculos simultaneamente.

§ 2° - O incorporador devera executar as seguintes obras, além da
infraestrutura: portaria, area destinada ao zelador, prédio da administracao do
Condominio, area de lazer e recreagao.

§ 3° - Os lotes terdo area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados), e
pelo menos uma das testadas ndo podera ter dimensdes menores que 10,00
(dez metros), a excecao dos lotes de esquina, que terdo area minima de
360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) de area e testada minima
de 12,00m (doze metros).

§ 4° - As areas verde e de recreacao, serdao de uso exclusivo do Condominio,
perfazendo um minimo de 10 % (dez por cento) da area total da gleba do
empreendimento; deste percentual, 60% (sessenta por cento) deverdo ser
equipados para lazer e recreagdo, e 40% (quarenta por cento) tratada
paisagisticamente.

§ 5° No caso de existirem areas de preservacao, podera ser utilizado um
percentual de 40% destas, como area de recreagao.

§ 6° As areas de preservacao nao poderao incidir sobre os lotes e também néao
poderao ficar encravada, sem acesso.

Art. 10 - Por se tratar de ruas internas e nao haver trafego de veiculos pesados,
somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento préprio, ndo havendo
ligacdo com o sistema viario do Municipio, para as ruas do Condominio de
Lotes sera exigido gabarito minimo de 12,00 (doze), sendo 8 (oito) metros de
pista e 2,00 (dois) metros para cada passeio lateral. O material a ser utilizado
na pavimentagdo do aruamento sera CBUQ ou bloco intertravado de concreto,
aprovado pela Municipalidade.



Art. 11 - Para todas as questdes técnicas referentes a arruamento e obras de
infraestrutura, bem como a aprovacao do projeto de Condominio Fechado de
Lotes, sera de competéncia da Secretaria Municipal de Coordenacao e
Planejamento.

Art. 12 - O projeto de Condominio Fechado de Lotes deve conter area de uso
comum de 5% (cinco por cento) do total da area objeto do empreendimento,
dispensada area institucional por ser vedada a presenca de 6rgao publico
dentro do condominio particular, excetua-se deste percentual as areas
destinadas as construcdoes da portaria, zeladoria e administracao.

Art. 13 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 14 - Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Sapucaia do Sul, 09 de julho de 2004.
WALMIR DOS SANTOS MARTINS

Prefeito Municipal



